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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg nr
11453673) OG Elektra AS tellimusel 2023. aasta juunis. T60 teostas keskkonnaekspert Mihkel
Vaarik.

OG Elektra AS on Mulgi Vallavalitsusele esitanud detailplaneeringu (DP) algatamise taotluse
22.05.2023.a. KSH eelhinnang on koostatud DP algatamise taotluse juurde eesmargil, et otsustaja
saab seda kasutada strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamagju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel.

To6 tulemusena selgitatakse valja, kas Mulgi vallas Kovakiilas Piirilinna maatliksuse
detailplaneeringu koostamisel on vajalik tdgiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) algatamine voi mitte.

Eelhinnangu andmisel lahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Mulgi Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus lahtuti eksperdi erialastest
teadmistest ja kogemustest vBimalike oluliste ebasoodsate keskkonnamdjude esinemise kohta.
Samuti lahtutakse asjakohastest juhendmaterjalidest.

Toos kasitletakse potentsiaalselt negatiivset ja ka positiivset mdju omavaid keskkonnaaspekte
ning antakse soovitus KSH algatamise voi algatamata jatmise ning ebasoodsate mdjude valtimise
ja positiivsete mdjude véimendamise osas.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 p-le 3 tuleb KSH algatamist kaaluda kui koostatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 I8ike 1 punktides 1-3 sitestatud juhul ehk tildplaneeringut (UP) muutva
detailplaneeringu korral. KSH vajaduse kaalumise aluseks on lisaks VV maarusega 29.08.2005 nr
224 (RT 12005, 46, 383; RT |, 16.06.2023, 4) kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” (Vt peatikk 3).

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus, kiisides
eelnevalt seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vdi algatamata jatmine toimub Uldjuhul
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Kui strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kdigus selgub tdiendavalt, et planeeritav tegevus vdib kaasa
tuua olulise keskkonnamdju, siis tuleb KSH algatamist kaaluda ja vajadusel KSH algatada
viivitamata.
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1 Kavandatava tegevuse asukoht ja kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud Piirilinna maatksuse detailplaneeringu algatamise
eelsest eskiislahendusest.

Planeeritav ala asub Mulgi vallas Kévakilas vahetult tiheasustusala Karksi-Nuia linna piiril, linna
sisenevate riigiteede vahelisel alal.

Piirilinna maatiksus piirneb idast riigi pohimaantee nr 6 Valga-Uulu teega, |6unast Heki
(60002:003:0056) tootmismaa Uksusega, pdhjast Lilli tee 1 (28701:001:0058) drimaa Uksusega
Karksi-Nuia linnas ning ladnest riigi tugimaantee nr 54 Karksi-Nuia - Lilli teega. Planeeritava ala
logistiline asukoht on hea.

Teisel pool Valga-Uulu maanteed olev Uue-Oru (60002:003:0049) maaliksus Kdvakilas on samuti
drimaa 100%. Alale koostatakse Uldplaneeringut muutvat DP-d, mille eesmark on tankla ning
kaubandus- ja teenindushoone rajamine planeeringualale, mis jd4b kehtiva Karksi valla UP alusel
vaartusliku maastiku alale.

Ule Karksi-Nuia - Lilli maantee asuv Lilli tee 12 kinnistu (60001:001:0172) on elamumaa, sarnaselt
muu Karksi-Nuia linna elamupiirkonnaga pdhja pool. Edasi piki Lilli teed Univere kiila poole on
maantee aares valdavalt tootmismaad.

DP alast Idunasse jaaval Heki maaliksusel asuvad MetEst gruppi kuuluvad tootmisettevotted
Osalihingud MetEst Metall ja MetEst Steel. Metalli ja Heki maatliksustele on varskelt kehtestatud
detailplaneering, mille eesmark on liita kinnistud ja arendada tootmist laiendades t66stushooneid
ning olemasolevat paikeseelektriparki.

Piirilinna maatiksuse (kat. tunnus 60002:003:0055 pindala on 11 592 m? ja maakasutuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Kélvikuliselt on maatiksusel haritav maa 11 085 m? ja muu
maa 507 m? (piirnevate Lilli tee ja Valga-Uulu tee dares).

Riikliku ehitisregistri andmetel on maaliksus hoonestamata, kuid edelaossa ulatub rajatis Lilli tee
veetorustik ja hidrant (EHR kood 220863164). Piirilinna maaiksus on véimalik liita Karksi-Nuia
ihisveevirgi- ja kanalisatsioonisiisteemiga (UVK) vastavalt valla vee-ettevdtja livakivi AS-It
taotletavatele tehnilistele tingimustele. Piirkonnas on olemasolev kanalisatsioonilahendus, kus
reoveed kogutakse ja pumbatakse survekanalisatsiooni torustiku kaudu Uhiskanalisatsiooni
liitumispunktiga Piirilinna kinnistul. Krundi maapinna vertikaalplaneerine ja hoone katuselt ja
platsidelt koguneva sademevee kaitlus lahendatakse ehitusprojektis. Eesmark on sademevee
maksimaalne  hajutamine ja  taaskasutamine krundil. Drenaazi ja sademevett
reoveekanalisatsiooni juhtida on keelatud.

Vastavuses Mulgi valla koostatava Uldplaneeringuga ei kuulu planeeritav maa-ala
kaugkittepiirkonda. Planeeringuala soojavarustus tagatakse lokaalselt.
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Joonis 1. Piirilinna maaiiksuse asukoht ja olulisemad kitsendused. Allikas: Maa-amet.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine drimaaks ja
ehitusdiguse maaramine Uhekorruselise ca 1950 m? ehitisealuse pinnaga kaubandushoone
rajamiseks, koos kliendiparklaga ning juurdepdisuteedega. DP kaigus lahendatakse
kaubandushoonet teenindavad infrastruktuurid ja tehnovérkude lahendused ning maaratakse
vajalike piirangute ja servituutide vajadus.

Detailplaneeringu eskiislahenduse kohaselt hGlmab DP ala Piirilinna maaliksust ja osaliselt Karksi-
Nuia - Lilli maantee, mille kaudu lahendatakse juurdepdads kaubanduskeskusele. Mdlema
riigiteega (kirdes riigi tugimaantee nr 54 Karksi-Nuia - Lilli tee) kiilgnevana ulatub planeeringualale
teede kaitsevoond 30 m teekatte servast. Karksi-Nuia linna sees on tegemist linnatdanavatega ja
tdnava kaitsevoond on Lilli tee puhul alates Piirilinna maaiiksusest vastavalt 10 m (Joonis 1).

Liiklus riigiteedel on kahesuunaline, molemas sdidusuunas Uks sdidurada. Liiklussagedus (aasta
keskmine 66paevane liiklus) oli Transpordiameti liiklusloenduse andmetel nendes |6ikudes Valga-
Uulu teel 1616 ja Karksi-Nuia - Lilli teel 437 so&idukit. Planeeringuala arendamisel lisanduv
liikluskoormus on eeldatavalt m6ddukas ning sellega ei kaasne Ghukvaliteedi piirvaartuste
lahedast saastetaset ega llenormatiivset miirataset. Planeeringualale kavandatud tegevused ei
mojuta valisGhu kvaliteeti oluliselt. Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate
kaardi (2004) kohaselt jadb planeeringuala piirkonda, mis on kdrge radooniriskiga ala, kus kohati
vOib esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid. Ennetava meetmena tuleb hoonete
siseruumides tagada 6hu radoonisisalduse normtase. Vajadusel rakendada meetmeid vastavalt
EVS 840:2017, ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”.
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Joonis 2. Detailplaneeringu esialgne eskiislahendus. Allikas: OG Elektra AS.

Planeeritava ala reljeef on suhteliselt tasane, maapinna korgusmargid on ca 107.5 juures.
Tegemist on rohumaaga.

Kdrghaljastust leidub Valga-Uulu tee dares ning Piirilinna maatiksust labib kirde-loodesuunaline
haljasriba (peamiselt kuusehekk). Planeeringuga kuulub maaiksuse keskel olev kdrghaljastus
likvideerimisele, kuid vajadusel kavandatakse uushaljastust ning tagatakse selle nduetekohane
hooldus. Planeeringu koostamise kaigus voib kérg- ja madalhaljastuse paigutus muutuda. Krundile
haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada ndhtavusega ja tehnovdrkude kaitsevoonditega.
Parkimist vdib samuti vajadusel liigendada haljastusega p&himdéttel, kus iga 10 parkimiskoha
kohta kavandatakse naditeks vahemalt Uks haljassaarega puu. Kogu planeeringuala hdlmav
haljastusprojekt esitakse tavaliselt koos hoone projektiga ning realiseeritakse hiljemalt hoonete
valmimise ajaks. Tagatakse hea arhitektuurne lahendus ja keskkonda sobivus, mis vaaristaks

antud asukohta. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja
Uldtunnustatud (linna)ehituslike pdhimdtete jargi.
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2 Seotus strateegiliste dokumentidega

2.1 Viljandi maakonna planeering

Viljandi maakonna planeering 2030+ on kehtestatud Riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/75. Maakonnaplaneering kavandab maakondlikud ruumilise planeerimise p&himdtted.

Maakonnaplaneeringus 2030+ on tasakaalustatult arvestatud riiklikud ja kohalikud huvid.
Piirkondlikes keskustes (Abja-Paluoja ja Karksi-Nuia kaksik-keskusena ning Suure-Jaani) tuleb
tagada kohalikud kvaliteetteenused. Need on teenuseid, mida ei kasutata vdga sageli, kuid on
elukvaliteedi jaoks olulised ja raskesti asendatavad. Teenuste osutamiseks on vajalik
spetsialiseerunud meeskond ja suurte investeerimis- ja majandamiskuludega taristu. Piirkondlikus
keskuses on soovitavalt kattesaadavad kohalikele kvaliteetteenustele lisaks ka kohaliku ja
lahikeskuse teenused. Kehtestatud maakonnaplaneering on valdade ja linna Uldplaneeringute
koostamise aluseks.

DP algatamisettepanek ei ole vastuolus Viljandi maakonnaplaneeringuga 2030+.

2.2 Karksi valla lildplaneering

Karksi valla Gldplaneering on kehtestatud Karksi Vallavolikogu 21.06.2006. a maarusega nr 17.
Uldplaneeringuga on Piirilinna maaiiksus reserveeritud elamumaaks (E).

Korval Lilli tee 1 kinnistu on juba segahoonestusega ala juhtotstarbega (S), mis on ette nahtud
mitmekiilgseks tegevuseks, peamiselt ari- ja vaiketootmise ehitiste ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ettenahtud maa-ala.

R

)
\...
| E | Reserveeritud elamuala IS  Reserveeritud segahoonestusala | T | Reserveeritud tootmisala
Joonis 3. Viljavote kehtivast Karksi valla ildplaneeringust.
7 8
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Koostamisel on koostamisel Mulgi valla iildplaneering. Uldplaneeringu koostamine on algatatud
Mulgi vallavolikogu poolt 17.10.2018 otsusega nr 66.

Koostatav Mulgi valla tldplaneering ei ole kdesoleva detailplaneeringu koostamisel kehtivaks
oiguslikuks aluseks, kuid naitab, et kavatsused maakasutustotstarbe ja -tingimuste osas on
varasema hetkel kehtiva Gldplaneeringuga planeeringuala osas juba strateegiliselt muutunud.

Koostatava iildplaneeringu avalikustatud versioonis on kaesoleva detailplaneeringu
planeeringuala juhtotstarveteks planeeritud tootmise iri ja teenindusettevotte maa-ala (A)
ning Piirilinna maaiiksus on arvatud tiheasustusala hulka, kus on ka lihiskanalisatsioon.

I.I___.l Planeeritud tiheasustusega ala [ Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala (A) Segahoonestuse maa-ala (US)
Planeeritud perspektiivselt Uhiskanalisatsiooniga kaetav ala
Joonis 4. Viljavdte koostatavast Mulgi valla iildplaneeringust.

Planeeringulised muudatused on tingitud sellest, et planeeritav ala paikneb vahetult praeguse
tiheasustusala Karksi-Nuia linna piiril, riigimaanteede vahelisel alal, kuhu elamuid ehitada pole
enam otstarbekas. Loode pool on linna elamualad, I6duna pool Kévakiilas tootmisalad. Kavandatav
arifunktsiooniga ala moodustab seega loogilise tilemineku ja puhvri nende alade vahel, arvestades
ka naaberalade arengut.
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3 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Vastavalt Planeerimisseaduse (PlanS) § 124 IGikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 I16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul tegevus
ei kuulu KeHJS § 6 I16ike 1 alla.

Keskkonnamdjude olulisuse tuvastamisel lahtutakse eelkdige digusaktides maaratud normidest.
Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pé6rdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Visuaalsete mdjude hindamine on rohkem subjektiivne ning
eeldab teiste eelnevat kokkuleppimist vajavate kriteeriumite kasutamist.

PlanS § 124 Ioike 6 alusel on KSH eelhinnang ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
kaalumine vajalik § 142 nimetatud detailplaneeringu (lildplaneeringut muutev) koostamisel.
Lisaks kui kavandatav tegevus ei liigitu otseselt KeHJS § 33 |6ike 1 punkti 3 alla, siis tuleb KSH
algatamise vajalikkust kaaluda tulenevalt KeHJS § 33 IGike 2 punktist 4 ehk KeHJS § 6 |Gikes 2
nimetatud valdkonda kuuluva ja § 6 10ike 4 alusel kehtestatud maéaruses (IGikes 2 nimetatud
tegevusvaldkondade tapsustatud loetelu) nimetatud tegevusena.

Detailplaneeringuga kavandatakse uue kaubandushoone ning selle teenindamiseks vajalike
tehnovdrkude rajamist. Seetdttu on tegemist infrastruktuuri rajamisega ning KSH eelhinnangu
vajadus tuleneb lisaks KeHJS § 6 I0ike 2 punktist 10 ning VV 29.08.2005 maaruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punktidest 2 ja 8.

Eelhinnangu andmisel |ahtutakse KeHJS § 33 Idigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata tuleb
koikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline moju voib DP-ga kavandatava tegevusega kaasneda.

7 10
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4 Hinnang keskkonnamdjudele

4.1 Kavandatava tegevuse eeldatav méju Natura 2000 vérgustiku
alale

EELIS (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur andmetel puuduvad ldhipiirkonnas Natura
2000 alad.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on vilistatud, et DP alusel
kavandatav tegevus mojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja
kaitstavate liikide seisundit ebasoodsalt. Vilistatud on ka ebasoodne mdéju Natura ala
terviklikkusele. Seeparast KSH eelhinnangu kaigus Natura eelhindamist ei teostata.

4.2 Méju bioloogilisele mitmekesisusele, kaitstavatele liikidele ja
loodusobjektidele

Piirilinna maaliksuse piirist ca 190 m kaugusele kirdesse jaab Karksi maastikukaitseala
(KLO1000643) Karksi piiranguvéond.

Karksi maastikukaitseala (ei ole Natura 2000 ala) kaitse-eesmark on kaitsta:
1) Halliste e Karksi Grgoru maastikku ning sealse elustiku mitmekesisust;
2) allikaid ja allikasoid;

3) kaitsealuste taimeliikide kollase kiviriku (Saxifraga hirculus) ja eesti soojumika (Saussurea
alpina subsp. esthonica) kasvukohti.

Detailplaneeringu elluviimine ei avalda mdju kaitstavatele loodusobjektidele, sest neid ei paikne
planeeritaval alal ega selle vahetus laheduses.

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole oodata olulist ebasoodsat mdju bioloogilisele
mitmekesisusele, kaitstavatele liikidele ja loodusobjektidele.

4.3 MGju rohevorgustikule

Planeeritav ala ei jaa kehtiva maakonnaplaneeringu ega ka kehtiva Karksi valla tldplaneeringu
kohasele rohevorgustiku alale.

4.4 Vee ja pinnase saastatus

Alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust, mille t6ttu voiks eeldada pinnase- véi péhjavee reostust, mis seaks
piirangud kavandatavale tegevusele.

Lahim vooluveekogu Halliste jogi (VEE1136000) on DP ala piirist ca 370 m kaugusel Karksi
maastikukaitsealal. M&ju veekogudele ei ole ette naha.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt on piirkonnas pdhjavesi
keskmiselt kaitstud. Ehitustegevust kavandades arvestada, et todde tegemiseks kasutatavad
masinad oleksid tehniliselt korras ning valtida tuleb vdimalikku pinnase- ja pdhjaveereostust.
Kovakattega pindadelt ja katuselt drajuhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri
08.11.2019 maadrusega nr 61 kehtestatud “Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
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meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele. Parklalt kokku kogutav
sademevesi tuleb vajadusel puhastada 6li-liivapuiduriga.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte.

Vdimalik on liituda Karksi-Nuia linna UVK siisteemiga. Karksi-Nuia linna tiheasustusalal on
moodustatud reoveekogumisala (RKA0840530) alla 2000 ie.

Piirilinna maalksusel asub maaparandussiisteem (kood 6020523100020) VALDRE. Kuivendusvork
on vajalik vaid praegu maaliksusel oleva aiandusliku maa (ETAK jargi) mulla veereZiimi tagamiseks.
Maaparandusseaduse § 54 I[6ike 4 alusel ning ldhtudes maaomaniku taotlusest saab
PSllumajandus- ja Toiduamet lugeda maaparandussiisteemi kasutusotstarve |Gppenuks, kui
maatksusel on kuivendussiisteem iganenud vdi lagunenud vdi muul pdhjusel kaotanud olulise osa
oma toimimisvdimest. Samas eesvoolu kasutusotstarvet ei loeta Idppenuks, kui eesvoolu
toimimisest soltub teisel kinnisasjal paikneva maaparandussiisteemi reguleeriva vorgu toimimine.
Naaberkinnistute kuivendussiisteemi jatkuvaks toimimiseks ja liigvee &arajuhtimiseks saab
kuivenduslisteemi osaliselt imber ehitada.

Maaparandusseaduse § 53 reguleerib ka maaparandussiisteemi voi selle koosseisu kuuluvasse
vooluveekogusse vajadusel lisavee juhtimist, kui soovitakse lisavesi juhtida eesvoolu voi
kuivenduskraavi. Kui maaparandussiisteemi lisavee juhtimise tdttu suureneb eesvoolu valgala voi
muutuvad oluliselt valgala hidroloogilised karakteristikud, kontrollitakse tdiendavate
arvutustega, kas eesvoolu voi kuivenduskraavi lisavooluhulga juhtimise korral vastavad eesvoolu
ja kuivenduskraavi sangi ristldike suurus ning eesvoolul ja kuivenduskraavil paikneva rajatise ava
suurus nduetele. Antud DP puhul olulist lisavee juhtimist mujale kraavi eeldatavalt ette naha ei
ole. DP kooskdlastatakse Péllumajandus- ja Toiduametiga.

Projekteerimise staadiumis tuleb vertikaalplaneerimisega ndha ette meetmed sademevee
valgumise valtimiseks naaberkinnistutele. Sademevesi kadidelda maksimaalselt omal kinnistul —
immutada pinnasesse, paigaldada Uhtlustusmahutid, koguda vahemahutitesse ja kasutada
haljastuse kastmiseks ning olmes.

Asjakohaste meetmete rakendamisel ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevalt moju
pinna- ja pohjavee kvaliteedile.

4.5 Jaatmeteke

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdatmete teke. Antud tegevuse puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis voiks lletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama
koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma
jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks lile vastavat keskkonnaluba omavale
isikule ning rakendama koiki vGimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh
kogumise) korraldamisel lahtutakse jadtmeseadusest ja valla jadtmehoolduseeskirja nGuetest.

Samuti kaasneb jadatmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jadtmeteket mahus,
mis vOiks pdhjustada olulist keskkonnamdju.

4.6 Miira ja vibratsioon

Ehitustegevuse perioodil véib esineda kdrgendatud ehitusmiira ja vibratsiooni tasemeid, kuid see
maju on lihiajaline. Ehitusaegse mirahairingu vihendamiseks tuleb valtida diseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustood, mis ei pohjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
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Ehitustegevuse ajal tuleb hoida miira normtaseme piirides, seega tuleb rakendada miira
vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lllitada masinad, mida hetkel ei kasutata, kdik masinad
ja seadmed hoida heas korras ning vajadusel varustada summutiga.

Seoses uute adrihoonete rajamisega suureneb veidi liikluskoormus planeeringualal ja selle
lahiiimbruses. Olulist vibratsiooni teket ei ole ette ndha.

Hoonete tehnoslisteemide kavandamisel tuleb tagada voimalikult vaikne keskkond ja et miiratase
ei Uletaks keskkonnaministri maarusega 16.12.2016 nr 71 “Vélisdhus leviva miira normtasemed
ja mirataseme moodtmise, maadramise ja hindamise meetodid” kehtestatud piirvaartusi.
Projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel arvestada nende
miiratasemeid ning soovitav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid.
Soovitav on tehnomiira allikaks olevad seadmed paigutada véimalikult suures mahus hoonesse
sisse. Mirarikaste slisteemide valisosad tuleb eraldada miraekraanidega. Miraekraanide
projekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist valtimaks ekraanidest tekkivaid mira
peegeldusi, mis vdiksid vastupidiselt eesmargile suurendada miurahairinguid ldhedalasuvate
hoonete elanikele.

4.7 Valgus, soojus, dhusaaste ja kiirgus

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjekti valgustamine. Kaubanduskeskuse territoorium
valgustatakse, kuid valgustuse korrektsel projekteerimisel ja rajamisel ei ole oodata olulise
valgusreostuse teket. Valgustusest tulenev keskkonnamdju (nii positiivne kui negatiivne) on
tiheasustusalal ebaoluline.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket véltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustéddel on voimalik valtida ka materjali langemiskdrguse vahendamise
abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsi ja seadmete perioodilise
puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Olulist valis6hu saastet, soojust, kiirgust voi I6hnahairingut ei ole ehitusperioodil ette ndha.

Kaupluse soojusvarustus lahendatakse eeldatavalt lokaalkiittel — padikeseenergia, maakdte,
elektrienergia, ohk-vesi soojuspump, Ohksoojuspump jne. Konkreetse kiitteliigi kasutamine
tapsustud DP koostamise kaigus.

Ehitiste ja rajatiste kasutamisaegsed modjud on eelkdige seotud liiklusest tulenevate
heitgaasidega, mis tekivad kaubanduskeskusesse saabuvatest ja lahkuvatest so&idukitest.
Kasutusaegset heitgaaside mdju saab leevendada sujuva liikluslahenduse korraldamise abil.

Planeeringuga ei ole oodata piirkonda oluliste paiksete Ohusaasteallikate lisandumist, mis
halvendaksid piirkonna 6hukvaliteeti ja voiksid péhjustada dhukvaliteedi piirvaartuste Gletamist.

Eelnevast tulenevalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevaid olulisi ebasoodsaid mojusid.

4.8 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise vdimalikkus

Alale ei ole DP algatamise taotluse kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Ehitamise kdigud tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi. Kuigi tegu on kaitstud pdhjaveega alaga, siis tuleb siiski
korgendatud tahelepanu poodrata ehitusseadmete ja masinate tédkorras olekule ning voimalikule
kituse/dlilekete valtimisele.
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Naaberalale (Uue-Oru kinnistu ja Oru kinnistu) kavandatakse koostatava DP alusel muuhulgas
tanklat. Vedelkituste mahutid ja LPG mahuti rajatakse maa-alused. Kitusemahutite
planeerimisel, projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb Idhtuda asjakohastest
keskkonnanduetest ja tuleohutuse nduetest Ildhtuvalt EVS 812-5:2014 standardiga
,Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus” ning keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega nr 85
,Bensiini veo ja bensiini terminalides ning teenindusjaamades hoidmise nduded lenduvate
orgaaniliste tihendite heitkoguste piiramise eesmargil®. EVS 812-5:2014 standardist tulenevatel
juhtudel tuleb koostada enne projekteerimist tdiendav riskianalliis. Tankla kitusemahuti
lekkimine ning sellega seotud dhusaaste ja pinnasereostus on véimalik eelk&ige inimliku eksimuse
ja hooletuse voi kiitusevooliku purunemise tagajarjel sdiduki tankimisel. Selle tagajarjel maha
voolanud kitus voib sittida ning péhjustada ohtu inimese tervisele, varale ja looduskeskkonnale.

Eelnevast tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega siiski eeldatavalt olulise
keskkonnamajuga avariiolukordasid.

4.9 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Arvestades detailplaneeringuala paiknemist, saab planeeringuala tulevastele tootajatele ja
teenuste tarbijatele tagada erinevate liikumisviiside vdaga head kasutamisvdimalused. Jalgsi
liikumise, kergliikluse ja Uhistranspordi kasutamise soodustamiseks tuleb krundisisese
liiklusskeemi koostamisel poorata tahelepanu jalgsi ja jalgrattaga liikujate mugavate ja turvaliste
liikumisteede tagamisele. Jalgratastele tuleb rajada varjualusega parklad.

Projekteerimisel on soovitatav koostada parkimise ndudlust vélja selgitav hinnang. Samuti on
vOimalik kaaluda parkimiskohtade vahendamist, kui on selge, et alternatiivsete liikumisviiside
kasutajate hulk on piisavalt suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju vaja. Parkimiskohad tuleb
projekteerida ka pisimopeedidele, mopeedidele ja mootorratastele. Okoloogiliselt puhtamate
soidukite parkimiskohad tuleb projekteerida hoonete sissepdasudele lahemale.

Tuleb tagada korghaljastuse vahim osakaal krundi pinnast. Vélialad krundil peavad olema
esinduslikult kujundatud ning véimaldama lihipuhkust (istumisvdimalusi). Nii kiilastajate kui ka
tootajate seisukohalt tuleb kaaluda ja anda projekteerimisel lahendus krundisiseselt haljasalal
puhkeala rajamiseks.

DP realiseerimine mojutab piirkonna teenuste kattesaadavust ja avalikku ruumi. Oodata on
positiivset moju sotsiaalsetele vajadustele, kuna piirkonnas pakutav teenusevalik suureneb.
Samuti nahakse planeeringu koostamisel ette uushaljastust.

Eelnevat arvesse vottes on mojud pigem positiivsed.

4.10 Mo6ju kultuurivaartustele

Kultuurimélestiste riikliku registri jargi planeeringualal kultuurimilestised puuduvad, seega
ebasoodsat mdju kultuuripdrandile detailplaneeringu elluviimisel ei avaldata.

4.11 Mo6ju kliimamuutustele ja kliimamuutustega kohanemine

Kaasaegsed hooned kasutavad vahem elektrienergiat ja sellega vaheneb elektrienergia tootmise
vajadus, mislabi paiskub energia tootmisest 6hku vahem heitgaase ja kasvuhoonegaase.

Seetdttu on tdanapaevaste hoonete kasutuselevétu mdju dhukvaliteedile ning kliimale positiivne
labi parema energiatdhususe.

! https://register.muinas.ee
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Parkla ja neid hoone (suured katusepinnad) kavandamine v&ib muuta modnevdrra ala
mikroklimaatilisi tingimusi, kuis antud juhul ei ole muutuse moju vaga oluline. Seoses
kuumalainete sagenemisega on uuritud kuumalainete voimendumist eeskatt linnades, aga ka
muudel tiheasustusaladel. Tegemist on soojussaare? efektiga, kus suured tumedad pinnad
(asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema osa paikesekiirgusest, mis omakorda
tostavad selle maa-ala ohutemperatuuri Umbritsevast piirkonnast kérgemaks. Soojussaarte
olemasolu on seni uuritud suuremates Eesti linnades. Uuritud aladel soojussaartena vilja
joonistunud piirkondadega® saab paralleele tdmmata ka uute planeeringualade kavandamisel.

DP koostamisel on soovitav tdhelepanu poo6rata soojussaare efekti vihendamisele. Viltida tuleb
vaga suurte kovakatteliste pindade kavandamist — parkimisalad tuleb liigendada
haljastusega. Katusepindadel tuleb eelistada funktsionaalseid katusepindu (paikesepaneelid,
haljaskatused vms).

Olulist ebasoodsat moju kavandatava tegevusega kaasnevalt kliimamuutustele oodata ei ole.

Lahipiirkonnas on kavas mitmeid arendusi, kuid nendega seoses ei ole ette ndha olulist koosmdju.
DP-ga ei kavandata tegevusi, mille elluviimiseks oleks vajalik taotleda keskkonnaluba.

Planeeringuala vahetus ldheduses ei paikne selliseid keskkonnalube omavaid ettevotteid, mida
kavandatav arendustegevus vdiks mdjutada voi kes mojutaks arendust.

Mulgi vallas Koévakiilas Uue-Oru (katastritunnus 60002:003:0049) ja Oru (katastritunnus
60002:003:0520) kinnistute detailplaneering. DP eesméark on mé&aratleda maa sihtotstarbeks
arimaa, et rajada alale tankla, kaubandus- ja teenindushoone ning osaliselt muuta kinnistute piire.
Uue-Oru kinnistu maa sihtotstarve on praegu drimaa ja Oru kinnistu maa sihtostarve on
elamumaa. Rajatavale tanklale taotletakse edaspidi vastav keskkonnaluba (6husaasteluba).

Eeldatav oluline kumulatiivne mdju Piirilinna maaiksusele kavandatava kaubandushoonega siiski
puudub.

Lati Vabariigi piir on kaugemal kui 10 km. Kavandatava tegevusega ei kaasne riigipiiriilest moju.

4.13 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse puudub. Tegu on siiski kehtivat Gildplaneeringut muutva tegevusega.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tdahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete lilevotmisel. Seos Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktide nduete llevbtmisega puudub.

2 Soojussaar on limbritsevast maapiirkonnast markimisvaarselt soojem ala.

3 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/soojussaared
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5 Jareldused

KSH eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist
detailplaneeringule vajalikuks jargnevatel pShjustel:

1) kavandatav tegevus ei pdhjusta olulist looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvoime Ulletamist;

2) planeeringualal puuduvad korge vaartusega kooslused ja elupaigad. Kaitsealuseid liike
ei esine;

3) detailplaneering ei avalda olulist ebasoodsat mdju Mulgi valla rohevorgustikule;

4) planeeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist;

5) planeeringuga hdlmatud ala ldhipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
maastikuliselt ja okoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, seega kavandatav
tegevus neid ebasoodsalt ei mdjuta;

6) planeeringuga ei kaasne ebasoodsat mdju Natura 2000 vorgustiku aladele;

7) kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne olulist Ohusaaste suurenemist ning Ulenormatiivsete
saastetasemete esinemist. Liikluskoormuse kasvust tulenev liiklusmiira tase jaab
eeldatavalt mira normtasemete piiresse;

8) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahéiringu teket;

9) alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu ei ole
eeldada olulist pinnase vbi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
majandustegevusele;

10) suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad kuumalaine korral maa-alal
levivaid temperatuure tdsta (vGimendada), asjakohane on leevendavate meetmete
rakendamine ja funktsionaalsete katusepindade (pdikesepaneelid, haljaskatused vms)
eelistamine;

11) |ahtudes ala ja selle Iahilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
naha detailplaneeringu esialgse eskiisiga kavandatud mahus keskuse rajamisel antud
asukohas olulist ebasoodsat keskkonnamaju.

12) puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH algatamise
vajadust.
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Kasutatud allikad

Allikmaterjalid

Viljand maakonnaplaneering 2030+

Karksi valla tldplaneering

Koostatav Mulgi valla ildplaneering

Mulgi valla UVK arendamise kava 2019-2030
Andmebaasid

EELIS (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur: https://eelis.ee/

Maa-ameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee
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